Nachhaltigkelt steigern, Investitionen sichern

Die unabhangigen Expertenteams von
TUV SUD Industrie Service begleiten
samtliche Phasen eines Bau- oder
Sanierungsvorhabens.  Energetische
Optimierungspotenziale werden aufge-
deckt. Baumangel sowie fehlerhaft aus-
gefiihrte NachhaltigkeitsmaBnahmen
und Bewertungsrisiken werden bereits
im Vorfeld vermieden.

Ist das Gebdude energetisch fiir die
Zukunft geriistet? Wie werthaltig ist die
Bausubstanz? Wie hoch ist der
Sanierungsaufwand fiir die technische
Infrastruktur? Diese Fragen miissen
geklart werden, um Planungssicherheit
fiir die Bewirtschaftung und auch die
Vermarktbarkeit des Objekts zu haben.

Nachhaltige Gebdudekonzepte von TUV
SUD Industrie Service verfolgen eine
ganzheitliche und langfristig werthaltige
Qualitatsperspektive: Sie sind nicht nur
Ressourcen sparend und wirtschaftlich
effizient, sondern auch auf einem hohen
technischen Niveau. Zudem halten sie
den steigenden Anforderungen an die
Qualitat der Bauausfihrung stand.

Die interdisziplindren Teams aus unab-
hangigen Fachleuten reduzieren die
Lebenszykluskosten mit dem integrierten
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Know-how aus Immobilienbewertung,
Bautechnik, Fordertechnik, Elektro- und
Gebaude- sowie Umwelttechnik. Der
Anspruch  ist  eine  nachhaltige
Wertstabilitat von Bestands- und
Neubauten sowie das Erzielen verbes-
serter Vermarktungschancen fir das
jeweilige Objekt.

Sustamability Certification of Raal Estate
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Nachhaltigkeit bewerten

Eine nachhaltige Bewertung der
Gebaudequalitét geht Gber rein 6kologi-
sche oder rein energetische Kriterien
weit hinaus. Zuséatzlich mussen die bau-
technischen, 6konomischen sowie die
sozio-kulturellen Faktoren berUcksichtigt
werden. TUV SUD SCoRE (Sustainability
Certification of Real Estate) ist das erste
deutsche, ganzheitliche Nachhaltigkeits-
Zertifikat fur Buro- und Verwaltungs-
gebdude im Bestand. Das Bewertungs-
system beruht auf einem praxisrelevan-
ten Kriterienkatalog, der anhand zahlrei-
cher Due Diligence-Priifungen von TUV
SUD erarbeitet wurde

Baucontrolling: Investitionen sichern
Je groBer das Bauprojekt, desto groBer
die Gefahr moglicher Mangel und
Schéaden. Das Baucontrolling durch
einen neutralen Dritten ist fir Bautrager,
ausfihrende Firmen oder Investoren
daher doppelt vorteilhaft: Zum einen fur
die Auftragserteilung, zum anderen zur
Auftragsabwicklung. Nachbesserungen
wird effektiv vorgebeugt und die
Fertigstellung bis hin zur Abnahme
beschleunigt.

TUV SUD-Experten der Bau-, Elektro-
und Gebadudetechnik sowie Brand-
schutz-Spezialisten begehen regel-
maRig die Baustelle. Sie prifen, ob die
Bauausfuhrung den Pldnen, den
Normen, den allgemein anerkannten
Regeln der Technik sowie der Bau-
beschreibung entspricht. Ein besonderes
Augenmerk richten die Experten da-
bei auf neuralgische Bauteile und
Bauteilanschlisse und die Vertrags-
inhalte.

Abnahme von Gemeinschaftseigentum
Bei der Abnahme von Gemeinschafts-
eigentum schreibt der Gesetzgeber die
Anwesenheit aller Mitglieder einer Wohn-
eigentlimergemeinschaft vor (§ 640
BGB). Fur die Erwerbergemeinschaft



und den Bautrdger besteht jedoch die
Moglichkeit, gemeinsam einen Gutachter
zu bevollmachtigen, der beide Seiten
vertritt und im Sinne eines Mediators
die Abnahme leitet. TUV SUD bietet
alternativ zu der aufwéandigen Einzel-
abnahme die rechtsverbindliche Ab-
nahme von Gemeinschaftseigentum flr
beide Parteien an. Als unabhangige
Sachverstandigenorganisation sorgt TUV
SUD dafur, dass die Interessen aller
Beteiligten gewahrt werden.

Energetische Herausforderung kosten-
effizient 16sen

Steigende Energiekosten und ein Mangel
an Energieeffizienz haben erhebliche
Auswirkungen auf die Lebenszyklus-
kosten von Immobilien. Wer energe-
tische Optimierungspotenziale umfas-
send ermitteln und realisieren mochte,
braucht einen integrierten Blick auf
samtliche bau- und anlagentechnischen
Bestandteile, einschlieBlich aller Energie-
trdger und -verbraucher und deren
Wechselwirkungen untereinander. Zu-
dem dirfen gemaB einer EU-Verordnung
ab dem Jahr 2020 eigengenutzte
Wohnimmobilien keine Fremdenergie
mehr verbrauchen! Dafir mussen die
Immobilien gerlistet werden.

TUV SUD analysiert den Ist-Zustand
eines Gebdudes und zeigt Optimierungs-
vorschlage auf, die unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten realisierbar sind.

Leistungsspektrum von TUV SUD

Die Immobilienwirtschaft vertraut seit
Jahrzehnten auf die international aner-
kannten Standards der weltweiten
Ingenieur- und Prifdienstleistungen und
auf die hohe Bewertungskompetenz von
TUV SUD. Die Ergebnisse sind ein lang-
fristiger Werterhalt der Bestands- und
Neubauten und mehr Ressourcen-
effizienz.

Ausgewahlte Dienstleistungen

e Energieberatung fur Wohn- und
Nichtwohngebaude

e Energieeffizienz-Zertifizierung von
Aufzugsanlagen

e Due Diligence Services

e Nachhaltigkeits-Zertifizierung
TUV SUD SCoRE

e Baubegleitendes Qualitdtscontrolling

e Rechtsverbindliche Abnahme von
Gemeinschaftseigentum

e Technische Abnahmen

e Brandschutz-, Blitzschutz- und
Entrauchungskonzepte

® |nnenraum-Schadstoffuntersuchun-
gen

e Baugrundgutachten

e Funktions- und Sicherheitsprifungen
e Miet- und Kaufvertragsprifungen

e Portfolioanalysen

e Verkehrs-, Beleihungs- und Markt-
wertgutachten

e Mediation bei Streitfallen

Kontakt

TOV SUD in Hamburg
Sylvesterallee 2
22525 Hamburg

TUV SUD Industrie Service GmbH
Tel. 040 / 37 50-1680
E-Mail: bautechnik@tuev-sued.de

TOV SUD ImmoWert GmbH
Tel. 040 / 20 00 969-12
E-Mail: bewertung@tuev-sued.de
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TUV SUD SCoRE:
Nachhaltigkeit zertifizieren und
Potenziale erschlieBen

g Holger Busch

. Branchenmanager Immo-
bilien bei der TUV SUD

. Industrie Service GmbH
und Sprecher der
Geschaftsfihrung der

TUV SUD ImmoWert GmbH

,Mit dem Bewertungssystem SCoRE
bieten wir der Immobilienwirtschaft
verldssliche Priifkriterien zur Ein-
schétzung und Steigerung der Nach-
haltigkeit von Bliro- und Verwaltungs-
gebduden im Bestand.

Die Bewertungsschwerpunkte sind:
Energie, Gebédudekonzept, Standort,
Wasser- und Abfallsituation sowie
Altlastenrisiken. Eine Besonderheit ist,
dass wir die Nachhaltigkeitspotenziale
aufzeigen, die unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten realisierbar sind.

Rechtsverbindliche Abnahme von
Gemeinschaftseigentum:
Plan- und rechtméaBige Ausfiihrung

Herbert Gottschalk
Leiter des Geschaftsfelds
Bautechnik bei der

TUV SUD Industrie
Service GmbH

e

,Ohne eine rechtsverbindliche Ab-
nahme ist die vom Bautrdger ange-
setzte Gewéhrleistungsfrist gegen-
standslos, was das Haftungsrisiko
steigen l&sst.

TUV SUD berticksichtigt bei der
Abnahme sowohl bautechnische als
auch rechtliche Aspekte. Die Eigen-
timer erwerben ein Objekt ohne
wesentliche Méngel und dem Bau-
trdger wird rechtsverbindlich die
Vertragserftillung bestétigt. “

INFORMIEREN / PLANEN / BAUEN 2




